Imluva
o dlhodobom prendjme, prevadzkovani a modernizacii
tepelného hospodarstva mesta Zlaté Moravce

vzavretd podla 269 a nasl. Zakona &. 513/1991 Zb. {Obchodny zakonnik) v zneni
neskorsich predpisov a 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. (Obciansky zdkonnik) v

zneni neskorsich predpisov

Imluvné strany:

Prenajimatel: Mesto Zlaté Moravce

Sidlo: Ulica 1. mdja &.2, 953 01 Zlaté Moravce
LastUpeny: Ing. Serafina Ostrihonova, primatorka
ICO: 308 676

Bankové spojenie:  VUB, ais: Nitra

¢. Uctu: 33422-162/0200

a

Ndjomca: Prva energeticka a teplarenska spoloénost, s.r.o.
Sidlo: Racova 3, 841 03 Bratisiava

ZastUpeny: JUDr. Jan Veresky, konatel

ICO: 35 /B85 205

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

&. uctu: 2621701212/1100

zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Bratisiava I. Oddiel: Sro,
vioZka Cislo: 21431/B

1.1

Clanok I.
Preambula

Zmluvné strany touto zmluvou o dlhodobom prendjme, prevadzkovani a
modernizacii tepelného hospoddrstva mesta Zlaté Moravce (dalej len
LZmluva") vymedzujl nové podmienky zmluvného vzfahu medzi mestom
Zlaté Moravce ako prengjimatelom a ndjomcom, resp. dodavatelom
tepla prostrednictvom tepelného hospoddarstva mesta Zlaté Moravce,
ktoré vychddzajd z Uznesenia Mesiského zastupitelstva mesta Zlaté
Moravce €. 261/2008 zo dna 27.5.2008, ktoré sU neoddelitelnou Prilohou
C. 4 tejto zmluvy.

Pokial sa v tejto zmluve pouZiva termin ,,majetok' alebo termin ,tepelné
hospoddarstvo - TH", rozumie sa tym majetok tepelného hospoddarstva,
ktory viastni mesto Zlaté Moravce za UCelom prevadzkovania tepelného
hospoddrsiva (zdroje tepelnej energie, rozvodné systémy, budovy kotfolni
a nimi zastavané pozemky a pod.).

Prenajimatel dava majetok, ktorého zoznam je uvedeny v neoddelitelneg]
Prilohe &. 1 k tejto zmluve, do dihodobého prendjmu (dalej len ndjom)
ndjomcovi za Ucelom jeho vyuZitia na Ucel, ku ktorému je urCeny a za
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1.4

UCelom zabezpecenia jeho zhodnotenia a modernizdcie, a to za
podmienok dale] uvedenych a S3pecifikovanych v Priloche ¢&. 2
Rekonstrukcia a modernizacia TH mesta Zlaté Moravce.

Ndjomca sa zavazuje uzival predmet ndimu v stlade s touto zmluvou a
pokynmi prengjimatela a zabezpedif jeho UcCelne uZivanie ako gj
;hodnotenie modernizaciou v dojednanom rozsahu.

UCelom tejto zmluvy je stanovenie podmienok uzivania prenagjatého
maijetku ndjomcom, ich vymedzenie fouto zmluvou, ako dj vymedzenie
prav a povinnosti zmluvnych strdn vyplyvajicich zo zmluvného vziahu
zalozeného touto zmluvou s cielom zabezpedit efektivne vyuZitie majetku
prengjimatela a jeho zhodnotenie cestou modernizacie tohto majetku
podla podmienck uvedenych v tejto zmluve.

Cldanok Il.
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto zmluvy je:
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prenechanie majetku uvedeného v neoddelitelne] Prilohe &.1 k tejto
zmluve zdroje tepelnej energie, budovy kotolni spolu s nimi zastavanymi
pozemkami a rozvodné systemy v meste Zlaié Moravce (dalej tiez
«TH") prengjimatelom do vZivania ndjomcovi a platenie v tejto zmluve
dohodnutého ndjomného ndgjomcom prengjimatelovi;

2.1.2 zabezpecenie prevadzkovania TH ndjomcom podia podmienok

ustanovenych touto zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi, a to

najma :

a) vyroba tepla v TTZ v sUlade so zakonem Cislo 657/2004 1.z. o tepelnej
energetike a vykonavacimi predpismi;

b} rozvod tepla pre Ustredné vykurovanie a doddvku teplej UZitkovej
vody v TTZ podla objedndavok priamych odberatelov tepla
fyzickych a pravnickych oséb mesta 7Zlaté Moravce ;

c) rozvod a dodavka studenegj vody v TTZ;

d) atestacia TTZ vratane spracovania podkladov;

e) opravy a udrzba TTZ;

f) starostlivost o funk&nost meracej a regulaénej techniky na TTZ po
vstupy do odbernych miest;

g) bezpecnostna a revizna cinnosf, poziarna ochrana;

h) uzatvaranie zmlov s odberatelmi tepla a TUV;

i) uzatvaranie zmluv s doddvatelmi paliv, energii a ostatnych sluzieb:

j) fakturacia platieb za dodavku tepla a TUV odberatelom;

k) inkaso Uhrad v urCenych platobnych podmienkach a vymdahanie
nedoplatkov na U&et ndjomcu.

2.1.3 realizdcia modernizacie TH ndjomcom v Casti zdrojov a tieZz v casti

rozvodného systému, podia podmienok uvedenych v tejto zmluve, v
rozsahu a podla harmonogramu uvedeného v neoddelitelnej Prilohe &.
2 k tejto zmluve, ktord je v sulade s Koncepciou rozvoja mesta Zlaté
Moravce v tepelnej energetike

2.1.4 garancia ceny tepla pre koncoveho uvzivatela



Clanok il
Najomné, vyska a splatnost

3.1 Ndjomné za prisludny kalenddmy rok je uréené dohodou zmluvnych stran,
a to vo vyske:

3.1.1 ro¢né ngjomné za rok spolu celkom: 1 000 000,-Sk (slovom: Jeden milién

slovenskych korun).

3.2Ndjomne uvedené v bode 3.1.1 bude pravidelné upravované vidy presne
o hodnotu infiGcie za predosly kalendarny rok podla Odajov zverejnenych
prislusnym Uradom (Statisticky Urad SR a pod.). V pripade, Ze inflacia bude
minusova (tzv. defldacia), najomné sa upravovaf nebude.

3.3Aktudinu vysku ndjomného pre prislusny kalendarny rok je povinny
prendjimatel ndjomcovi pisomne ozndmit najneskdr do konca marca
prislusného kalenddarneho roka. Ak ndjomeca do 15 dni od dorucenia fohto
ozndmenia neprejavi pisomne nesthlas s vypoctom akfudine] vysky
ndjomného pre prisludny kalendarny rok, plati, Ze s vypoc&tom suhlasi.

3.4Ndjomné e splatné jedenkrat ro€ne bankovym prevodom na Ucet
prenajimatela &. 33422-162/0200 vo VUB, a.s., exporzitira Zlaté Moravce v
lehote do 30.9. danéhe kalendarneho roka, pricom v lehote splatnosti musi
byf pripisané na ucet prenagjimatela.

3.5Imluvné strany sa zav@zuju zmluvnym dodatkom dojednaf zmenu vysky
ndjomného uvedeng] v tomio Clanku v bode 3.1.2 tejfo zmiluvy, a to v
pripade zmeny zakonnych a vykonavacich predpisov, ktoré maju vplyv na
vy$ku ndjomného. O tychto zmenach je prengjimatel povinny ndjomcu
pisomne informovaf a ten je povinny zmeny respektovat.

3.6 Imiuvné strany si pre pripad omeskania ndjomcu s platenim ndjomnéeho
dohodli zmluvnd pokutu vo wike 0,05% za kazdy den omeskania s pinenim
dlZnej Ciastky. Ndjomca sa zavazuje zaplatif zmluvnu pokutu do 30 dni po
doru€eni opravnenegj pisomnej vyzvy k zaplateniu.

Clénok IV.
Doba ndjmu

4.1 Tato zmluva sa uzatvara na zaklade predchdadzajuceho suhlasu Miestneho
zastupitelstva na dobu ur€itu, a to na dobu 20 rokov odo dna
nadobudnutia UCinnosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
5.1.  Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z ndjomného vzfahu.
5.1.1. Prengjimatel odovzddva najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom

k obvyklému uZivaniu a ndjomca ho v tomto stave preberd. Ndjomeca
prehlasuje, Zze so stavom predmetu ndjmu je podrobne obozndmeny.
Pripadné vady, ktoré by branili dohodnutému uZivaniu predmetu



ndjmu, resp. vybranych casti, prislusenstva a sicasti, je ndjomca
pavinny na vlastné ndklady odstranif, pokial nie je dalej uvedené inak.

5.1.2. Prenqjimatel protokolarne odovzdda ndjomcovi predmet ngjmu v zmysle
Prilohy &.1 najneskdr do 30 dni od podpisania fejto zmiuvy.

5.1.3. Prengjimatel postupuje na ndjomcu v plnom rozsahu vietky prava
spojené s uZivanim a prevddzkou TH, ktoré nie sU v rozpore s platnymi
pravnymi predpismi a zdroven nie sU v rozpore s ustanoveniami tejto
zmluvy, na dosiahnutie efektivhe] a hospoddrne] prevadzky tychto
zariaden! pre konecnych spotrebitelov.,

5.1.4. Ndjomca je povinny zabezpecovaf na viastné ndaklady beind Udrzbu
predmetu ndmu. BeZnou UdrZbou sa rozumie udrZiavanie a obnova
funk&nej Cinnosti predmetu najmu, resp. jeho jednotlivych Casti.

5.1.5. Ndjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice z
dodrziavania prislusnych pravnych predpisov o ochrane zdravia a
bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a poZiarne] ochrane ako qj
prisluinych hygienickych predpisov.

5.1.6. Ndjomca nezodpovedd za beiné opofrebenie predmetu ndmu
spbsobené jeho riadnym uzivanim.

5.1.7. Nd@jomca je povinny znasaf vietky bezne ndklady spojené s opravou a
Udrzbou predmety ndimu, jeho siUcasti a prislusensiva, a fo cez
kalkulaciu ceny tepelngj energie, ktort podfa prisluinych pravnych
predpisov predkladd Uradu pre reguldciu siefovych odvetvi na
schvdlenie.

5.1.8. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho sihlasu mesta Zlaté
Moravce poskytnuf trete] osobe moinost uZivat predmet ndjmu, jeho
prislusenstvo, sucasti, resp. jednotlive samostatne celky.

5.1.9. V sUvislosti s uZivanim predmetu ngjmu v rdmci prevadzkovania TH
mesta Zlaté Moravce je najomca povinny zndsaf vietky bezné vydavky
za sluzby a doddvku médii a s tym spojené ndklady hradit priamo
doddvatelom. Za tymto U&elom s nimi ngjomca uzatvori kipne zmluvy
na poskytovanie dodavok médii a prislusnych sluzieb.

5110 Ndjomca je povinny do 3 mesiaca od nadobudnutia U&innosti
tejto zmluvy podat na prislusnom spravnom orgdne ndvrh na zdapis
tohto ngjomného vzfahu do katastra nehnutelnosti v zmysle prislusnych
pravnych predpisov.

30 Ndjomca je povinny viest samostatne uctovnictvo strediskoveho
charakteru o svojom hospoddreni s TH mesta Zlaté Moravce v zmysle
platnych pravnych predpisov.

5.2 PrGva a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z modernizacie

predmetu ndjmu.

5.2.1 Ndgjomca sa zavdzuje uskutoCnif a prenagjimatel sa zavazuje ndjomcovi
umozZnit rekonstrukciu a modernizaciu prengjatého TH mesta Zlate
Moravce v rozsahu, ktory je uvedeny v Prilohe &. 2 tejto zmluvy. Tieto
investicie budU majetkom ndjomcu, a to az doviedy, kym sa v zmysle
ustanovenia Clanku VIl tejto zmluvy, uvedené investicie stand
viastnictvom prengjimatela. K investicidm v &asti  investicii do
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nehnutelnosti vo viastnictve prenajimatela po ich dokonceni v sUlade s
prisiusnymi  pravnymi  predpismi nadoblUda  viastnicke  pravo
prenajimatel s moZnosfou ich G&tovného odpisu nGjormcom.

5.2.2 Ndjomca hradi vietky vydaje na investicie, spravu, Udrzbu a prevdadzku
prenagjatého TH mesta Zlaté Moravce .

5.2.3 Ndjomca sa zavazuje:

5231 Vypracovaf projekt pre stavebné konanie vtermine do 12
tyzdhiov od podpisania ndjomnej zmluvy
232 Iredlizovalf modernizaciu TH mesta Ziaté Moravce v rozsahu

podla Prilohy &. 2 v Casti Rekonstrukcia tepelneho hospoddarstva

bod A) Modernizdcia centrdlinej kotolne! a
vlehote do 8 mesiacov od vydania pravoplatného stavebného
povolenia.
V suvislosti s modernizdciou TH mesta Zlaté Moravce je ndjomca
povinny znd3af vietky s modernizéciou spojené vydavky (projektove,
redlizacné ainé).

5.2.4 Ndjomca sa dalej zav@zuje uskutolnif a prenajimatel sa zavdzuje
ndjomcovi umoznif priebeZnu redlizéciu oprav potrubnych rozvodov
v&itane prislusenstva, a to kazdoroéne v takom rozsahu, aky si vyZiada
zhorseny tepelno-technicky stav jednotlivych Easti rozvodov.

524 Ndjomca sa zavdzuje najneskér do 4 rokov od Ucinnosti tejto
zmluvy na viastné naklady opravit najkritickejSie Casti rozvodov
(vymenou za nové rozvody) a priebeine podia viastnych finanénych
moznosti, za podmienky neohrozenia zakladnej Cinnosti firmy, uskuto&nif
rekonstrukciu rozvodov v celom rozsahu TH. Ndjomca berie na
vedomie, 7Ze pripadné zhorsenie stavu rozvodov nezakladd mu pravo
na zvysenie garantovane] ceny tepla pre koncoveho uzivatela.

5242 Ndjomca sa zavézuje, Zze v pripade ziskania neodvolateného
potvrdenia o moznosti Cerpania financnych zdrojov na rekonstrukciu TH
z Eurofondov uskutocni UpInU rekonstrukcivu  tepelnych zdrojov do 2
rokov.2

5.2.5 Ndgjomca sa dalej zavazuje:

§.2.5.1 k znizeniu ceny tepla pre koncového uzivatela po ukon&eni
rekonstrukcie tepelnych zdrojov, ale  najneskér od prvého dna
nasledujuceho mesiaca po uvedeni technoldgie do trvalej prevadzky
(po ukonceni skusobnej prevadzky) o 80,- Sk/GJ oprofti suCasnej cene

I Modernizaciou centralnej kotolne déjde k zmene palivovej zakladne prechodom z plynu na
drevnu stiepku. Jednania ndjomcu se zastupcami statnych lesov (Levice - Ing. Farkas hlavny
distriburor stiepky na Slovensku, Banska Bystrica — Ing. Valovi¢ovda obchod s rezivom) patvrdili
moZné odbery v potrebnom rozsahu.

* 1 prostriedkov Eurofondov bude uskutoénend Upind rekonitrukcia vietkych tepelnych
zdrojov lokalizovanych mimo centralneho zdroja TH mesta

& Stanovenie podmienky bodu 5.2.4.2 vychadza z nasledovnych skutocnosti:

Financovanie rekonstrukcie z Eurofondov a) nie je ndrokovatelné, b) nepokryje vzniknuteé
ndaklady v plnej vyike (cca 30% ceny investicie), c) vyplatenie dotdcie je podmieneng
predchddzajucim ukoncenim realizacie.



52.52 uskutocnit vietky kroky kziskaniu dotdacie zfondov EU, &o sa
ndsledne prenesie do garancie znizenia ceny tepla o 200.- Sk/GJ pre
koncoveho uzivatela

5253 uskutonif znizenie ceny o 200,- Sk/GJ pre koncového uZivatela
najneskdr do dvoch rokov od prijatia dotacnych zdrojov a to tak, ze
v kazdom roku bude uplatnené znizenia o 50% z Ciastky, ktord bude
rozdielom k zniZeniu po rekonstrukcii a konecnej hodnote znizenia 200.-

Sk/GJ.

52.5.4 k Upravam fixnej zlozky maximdlne len do vysky miery ro&nej
inflacie

5255 k Upravam variabilinej zlozky na zdklade vonkaj§ich vplyvov, len

v percentudlnom rozsahu Upravy ndkupnych cien drevnej Stiepky,
zemneho plynu, elekiricke] energie a vody, pritom pri drevnej Stiepke
garantovand cena bude platif pri eurdpskej cene drevnej stiepky (35%
vihkosti) vyhodnoteng] z priemeru 20-tich doddvatelov drevnej stiepky
nezavislou organizaciou C.A.R.M.EN. (http://www.carmen-

ev.de/dt/energie/bezugsquellen/hackschnipreise.ntml) v Case podpisu
zmluvy. Nova cena sa bude urcovaf kaidoroc¢ne do 30. oktdbra
beiného roka a méze sa upravif percentudine k pociatoénej hodnote
podla ceny za 2. stvrifrok bezného roku.

525.4 Podporovat Sportovy, zdravotnicku a vzdeldvaciu c&innosf
v meste Zlaté Moravece formou sponzorstva (Sportove aktivity a
zdravotnictvo), resp. deohodou o Uprave ceny odoberaného tepla
(vzdelavacie akfivity)

5.3 Daliie prava a povinnosti zmluvnych stran.

5.3.1 Prengjimatel je opréavneny prostrednictvom povereného zastupcu,
(kontrolny orgdn prengjimatela) konfrolovaf vietky technické,
hospoddrske, ekonomické, prevadzkove a pravne skutocnosti tykajuce
sa vyroby a doddvok fepelnej energie v TH mesta Zlaté Moravce a tiez
kontrolovaf cely priebeh realizGcie investicie do TH, ku ktorej sa
ndjomca zaviazal, a ktord je v tejto zmluve dalej upravend. Ndjomca je
povinny kontrolu za plngj siUcinnosti umoZnif. NeumoZnenie tejto
kontroly, resp. neposkytnutie suc¢innosti za Ucelom kontroly sa povaiuje
za zvIGSt hrubé porusenie tejto zmluvy. Ak sa zodpovednd osoba, takto
poverend prendjimatelom, dozvedia pri vykone kontroly skuto&nosti,
tykajice sa podnikatelskej cinnosti ndjomcu, je povinnd zachovat
obchodné tajomstvo a zdroven sa zaviazaf, Ze nepouZije ziskane
informacie pre viastny &innost, ani ich neposkytne tretim osobdm, a fo
ani po skonceni platnosti tejto zmluvy.

5.3.2 Ndjomca je povinny kaZzdorocne najneskér do 30.4. nasledujiceho roku
predkladat prenajimatelovi Spravu o stave, Urovni a rozvoji TH mesta
llaté Moravce za predolly rok. Prenajimatel méa pravo kazdoroéného
podielu na rozdeleni zisku spolocnosti vo vyske 15% zcelkom
rozdeleného zisku. Prislochajici podiel bude vyplateny prenajimatelovi
najneskdr do 15 dni od schvdlenia roénej uzavierky a rozdelenia zisku
spolocnosti.



5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

D37

V naslednosti po ziskani finanénych zdrojov z EU, ndjomca garantuje
zvy$enie podielu na zisku firmy prevdadzkovatela TH z pévodnych 15% na
30% podielu z Cistého ro&ného zisku v prospech mesta Zlaté Moravce.
Na zdklade ustanovenia Clanku Il. tejto zmluvy je ndjomea povinny k
celému TH mesta Zlaté Moravce (s vynimkou potrubnych rozvodov
umiestnenych pod zemou) vzatvorit zmluvu o poisteni majetku TH (profi
poskodeniu, odcudzeniu,..) a zaroven zmluvu o poisteni zodpovednosti
za Skody spdsobené ndjomcom pri vykone &innosti podla tejto zmluvy.
Ndjomca je povinny uzatvorif také poistenie, aby v pripade poistne]
udalosti bolo moiné z poistného plnenia zabezpedit uvedenie
poisteneho majetku do pdvodného stavu. V pripade poistne] udalosti
bude poistné plnenie prijmom nd&jomcu, ktory sa ho zavézuje v plnom
rozsahu pouZif na uvedenie poisteného majetku do pévodneho stavu.
V pripade, Ze poistné plnenie z kaidej jednotlivej poistne] udalosti
nebude postacovaf na uvedenie poisteného majetku do pdvodného
stavu, nadjomca sa zavazuje uviest majefok dotknuty poistnou udalostfou
do pdvodného stavu z viastnych zdrojov.

Rekonstrukciou a modernizaciou prenajatého TH mesta Zlaté Moravce
sa niekforé jeho Casti prestant vyuzivat pre G&el ndjmu, z dévodu, 7e
rekonstrukciou a modernizaciou TH mesta Zlaté Moravce, resp. jeho
jednotlivych Casti tieto jednotlivé &asti TH mesta Ziaté Moravce
prestany byf suCastou systému TH mesta Zlate Moravce. Tieto Casti
ndjomca bezodkladne do 2 mesiacov po ukonceni uZivania presne
pisomne vySpecifikuje a odovzdd prengjimatelovi. Zmluvnéeé sfrany su
povinné po prevedeni modernizGcie tieto Casti vynat z predmetu
ndjmu. Akdkolvek takto vyvoland zmena rozsahu predmetu ndjmu
nema vplyv na vysku hdgjomného.

Najomca sa zavazuje na viastné ndkiady odstranit vietok odpad
vzniknuty v stvistosti s pinenim tejfo zmluvy. Prenajimatel je opravneny
pisomne vyzvaf ndjomcu na odpratanie odpadu, v pripade, Zze do 30
dni od dorucenia tejto pisomne] vyzvy ndjomcovi si ngjomca nespini
povinnost odprataf odpad je povinny zaplatif prenagjimatelovi zmiuvny
pokutu vo vyske 50 Q00,- Sk za kazdé takéto poruidenie povinnosti.
Ndjomca v radmci plnenia podnikatelského a investicheho zameru
obnovy, modernizicie a rekonstrukcie tepelného hospodarstva mesta
Zlaté Moravce preberd na seba vietky zdruky spojené so suvisiacimi
bankovymi a nebankovymi Uvermi. Ndjomea sa zavazuje, Ze investicie,
ktoré sa v zmysle ustanoveni tejto zmluvy stanl jeho viastnictvom,
neprevedie na fretiv osobu, nezataZi v prospech frete] osoby a inak
nebude disponovat vlastnickym pravom k tymto investicidm s vynimkou
zalozenia tychto investicii banke pripadne inému finanénému subjektu
ako zdruku za Cerpanie Uvery, ktory bude vyhradne pouzity na krytie
investicnych ndkladov spojenych s modernizdciou TH mesta Zlaté
Moravce. Uverovd zmiuva bude obsahovat opravnenie prisluiného
zélozného veritela v pripade realizacie zdloiného prava predaf zdloh
iba spdsobom dohodnutym v zmluve o zriadeni zdloiného préva, z
ktorého bude vplyvat, ze viastnicke pravo k zdlohu bude moct



nadobudnut, resp. prislusny zdalozny veritel bude méct zdloh predatf iba
prenajimatelovi, resp. inému investorovi, resp. doddvatelovi, resp.
vyrobcovi tepla prostrednictvom TH mesta Zlaté Moravce, s ktorym
bude prendjimatel v zmluvnom vziahu

53.8 Ndgjomceca je povinny ohldsif prengjimatelovi bez zbytocného odkladu
kazdu skodu na prenajatom TH, ktord mdze maf podstatny vplyv na jej
dalsiv prevadzku z pohladu zasobovania tepelnou energiou na UK a
TUV pre zmluvnych odberatelov.

5.3.9 Ndjomca je povinny pocas doby trvania ndjmu kalkulovaf a ur¢ovat
cenu tepelnej energie pre konkrétnych priamych odberatelov v zmysle
platnych legisiativnych a cenovych predpisov a podla metodiky, ktord
je uvedend v Prilohe C.3 fejfo zmiuvy. TUto metodiku je povinny
ndjomca v najkratiej moine] dobe preniest do kupnych zmilv na
doddavku tepla s jednotlivymi odberatelmi. Ndjomca je povinny
dodrziavat ustanovenia zdkona NR SR C. 657/2004 Zz. o tepelnej
energetike. _

5.3.10 Prengjimatel sa zavazuje doésledne uplatinovat zdsady budovania
rozvoja TH tak, ako je schvdlene v Koncepcii rozvoja mesta Zlaté
Moravce v tepelnej energetike. Mesto Ziaté Moravce bude
prostrednictvom svojho zdstupcu konfrolovat postup ndjomcu  pri
uplatnovani doporuéeni mesta v €innosti ndjomeu.

5.3.11 Ndjomca je povinny postupovaf pri zariadovani zaleZitosti vyplyvajicich
z tejto zmluvy so starostlivostou riadneho hospodara, tj. s nalezitou
starostlivosfou, ktord zahfa povinnost postupovat s odbormou
starostlivostou a v stlade so zauimami prenajimatela.

5.3.12 Ak zariadenie zdleZitosti vyzaduje uskuto&nenie pravnych Ukonov nad
ramec tejto zmluvy, fak na vykon tychto Ukonov potrebuje ndgjomea od
prenajimatela pisomné splnomocnenie zricdené na zdklade osobite]
dohody.

5.3.13 Prengjimatel sa zavézuje umoinif poverenym zamestnancom a tretim
osobdm ndjomcu neobmedzeny pristup k TH mesta Zlaté Moravce za
ucelom jeho prevadzkovania, oprdv, Udrzby, modernizdcie, vitane
moznosti vyuZitia pristupovych komunikacii a pozemkov, na ktorych sa
TH mesta Zlaté Moravce nachdadza.

5.3.141a Ucelom zabezpecenia odberu tepla z TH mesta Zlaté Moravce
ndjomca uzatvori nové kipne zmiluvy na odber tepla s jednotlivymi
odberatelmi, pricom ndjomca je opravneny uzatvorif fieto noveé kipne
zmivvy najskdr po nadobudnuti platnosti a UCinnosti tejto zmluvy v
zmysle bodu 9.8 tejto zmluvy. Ndjomca sa zavaézuje pri prevdadzkovani
TH mesta Zlaté Moravce dodrZiavat prisludiné ustanovenia zdakona NR
SR C. 657/2004 Iz. o tepelnej energetike.

54Ndjomca sa zavdzuje prevziaf vietkych kmehovych zamestnancov

v sU&asnosti pracujicich v TH Zlaté Moravce. Tiez sa zavazuje po ukonceni
rekonstrukcie zamestnancov preskolif a po preskoleni a zapracovani ich
dalej zamestnaf.

5.5Ndgjomca sa zavazuje pre poireby rekonsfrukcie TH mesta Zlaté Moravce

a nasledného zabezpecenia servisnej a havarijnej sluZzby v prevadzke TH



vyuzif v maximalnej miere miestne profesijne pribuzné a odborne spdsobilé
firmy resp. Zivnostnikov.

5.6 Ngjomca sa zavdzuie, bez prietahov uskutocnif vietky potrebné &innosti
(projektova cast, finanéné zabezpecenie, realizacné zabezpecenie
rekonsfrukcie rozvodov) na vypracovanie podkladov pre cerpanie
prostriedkov na rekonstrukciu rozvodov z Eurofondoy.

5.7 Prendjimatel sa zavdzuje poskytnif maximdalinu stcinnost v pripravnej
a vykonavace] faze vyhotovenia podkladov na Cerpanie prostriedkov
z Eurofondov.

Cléanok IV
Sankcie a ndhrada skody

6.1 Zodpovednostné vzfahy medzi zmiuvnymi stranami, ktoré vzniknu ako
ndsledok porusenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy sa
riadia viecbecnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika s odchylkami
vyslovne dohodnutymi zmluvnymi stranami v tejto zmluve.

6.2 Imluvné strany sa vyslovne dohedli, Ze rozsah ndhrady skody, ktord
vznikne ako ndsledok nedodrzania zmluvnych povinnosti jednej zmluvnej
strany vodi druhej zmluvnej strane, okrem povinnosti, ktorych neplnenie je
zabezpelené zmluvnou pokutou, je cbmedzeny na vysku skutocnej Skody.
liadna zo zmluvnych sirdn nenesie zodpovednost za $kody nepriamo
vzniknuté druhej zmluvngj strane, za skody ndsledné, za skody na stratach z
vynosov a inych finanénych stratach s tym suyvisiacich.

6.3 Ndjomca zodpovedd za vietky skody a vzniknuté vady, ktore v Case
ndjmu na majetku TH mesta Zlaté Moravee vzniknU & uZ jeho konanim
alebo nekonanim, najmé@ za jeho poskedenie, heprimerané opotrebenie,
ktoré je v rozpore s jeho riadnym uZivanim a nedostatocnou starostlivostou
o predmet ndjmu. Ngjomca viak nezodpovedd za tie vady &i Skody, ktore
vzniki na predmete ndmu, jeho sucastiach, prislusenstve alebo
samostatnych celkoch, a ktorych vzniku ndjomca nemohol ani pr
vynaloZeni vietke] starostlivosti, ktord moino od neho spravodlivo
pozadoval, zabranif,

6.4 Imluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nezodpoveda za vzniknuty Skodu
na majetku, ak k nej doslo v ddsledku pricin, za ktoré ndjomca objektivne
nezodpovedd, . |. ak vznikla v dbsledku vyisej moci.

6.5 Imluvné strany sa riadia sankciami dohodnutymi v tejto zmluve. Zmluvné
strany sa zavazuju zaplafif zmluvné pokuty dojednané touto zmiluvou do 30
dni po doruceni opravnene] pisomnej vyzvy k zaplateniu.

6.6 Kazda zmluvnd strana je opravnend poZadovaf ndahradu 3Skody
spdsobeny porusenim zmluvnych povinnosti, ndrok na zmluvnu pokutu
tymto nie je dotknuty.



Clénok ViII.
Ukoncenie ndjmu

7.1 Prenajimatel mdze ukondif tUto zmluvu pisomnou vypovedou, len ak
ndjomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela nepini podmienky tejto
zmluvy, resp. ak poruduje jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy zvidst hrubym
spbsobom, resp. ak ngjomca vstupi do likvidacie, alebo sud vyhlasi na
majetok ndjomcu konkurz alebo povoli vyrovnanie alebo v pripade
zZrusenia ndjomcu v zmysle § 68 Obchodného zdkonnika alebo v inych
obdobnych pripadoch upravenych v zakone &. 513/1 991 Zb.

7.2 1a zvIast hrubé porusenie tejto zmluvy sa povaiuje:

7.2.1 ndjomcom zavinené omeskanie s platenim ndjomného o viac ako 6

mesiacov;

7.2.2 nedodrZanie ferminu ukoncenia rekonsirukcie a modernizacie TH mesta
Zlaté Moravce d povinnosti podia Prilohy €. 2 ndjomcom ibaZe
preukdZe, ze porusenie fejto povinnosti bolo spdsobené okolnosfami
vyluCujucimi zodpovednost v zmysle prisluSnych ustanoveni  § 373 a
nasl. Obchodného zakonnika;

7.2.3 nezabezpelenie doddvky tepla TUV pre konednych odberatelov
riadne a v&as podla prisiuinych préavnych predpisov | z. C. 657/2004 1z
o tepelnej energetike) s vylicenim kratkodobych vypadkov ;

7.2.4 dalSie pripady, ktoré st uvedené v tejto zmiuve, u kiorych je vyslovne
uvedené, Ze sa jednd o zviGst hrubé porusenie tejto zmluvy.

7.3 V pripade naplnenia skutoénosti definovanych v bode 7.2.2 sa ndjomca
zavazuje zaplatit prengjimatelovi zmluvnl pokufu vo vyske 200 tis. Sk. V
pripade naplnenia skutocnosti definovanyeh v bode 7.24 a 7.2.3 sa
ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokufu vo vyske 50 fis.
Sk za kazdé takéto porusenie povinnosti ndjomcu. Zmluvny pokutu za
nesplnenie povinnosti definovanej v bode 7.2.3 je ndjomca povinny
zaplatif iba v pripade ak ndjomca nezaéne do 5 hodin od ozndmenia
pracovaf na odstrdneni prerusenia dodavky tepla alebo teplej UzZitkove]
vody alebo podstatného znizenia kvality doddavky tepla alebo teple]
UZitkovej vody ktorémukolvek z odberatelov v TH mesta Zlaté Moravce a
uvedené prerusenie alebo znizenie neodstrani v ¢o ngjkratiom termine
podla svojich moZnosti.

7.4Vypovednd lehota podla tejto zmluvy je é-mesacnd a zacina plynuf prvym
diom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

7.5 Ndjom je moiné ukoncif dj vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych
stran.

7.6 Prengjimatel mdZze jednostranne vypovedat ndjomnu zmluvu len z
ddévodu, Ze ndjomca nebude plinif povinnosti uvedene v bode 5.3.9.

7.7 V pripade ukoncenia tejto zmluvy z vysie uvedenych ddévodov, po
prevedeni investicie do TH mesta Zlaté Moravce je prenajimatel povinny,
pokial sa zmiuvné strany nedohodnu inak, v lehote do 90 dni od
ukoncenia — zmluvy uhradif ndjomcovi zostatkovl hodnotu vioZenych
investicii, ktoré boli zaradené do prevadzky systému TH mesta Zlate
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Mcravce. Zostatkova hodnota viozenych investicii sa vypocita tak, ze
kazdy def od kolauddcie vcitane sa hodnota investicii znizuje o 1/7300,
¢im po 20 rokoch bude zostatkovd hodnota investicii rovnd nula Sk.
Uvedené sa tyka len investicii, ktoré je ndjomca povinny redlizovaf podfa
Prilohy &. 2 tejto zmluvy do ukon&enia vystavby.

7.8 Imluvné strany si pre pripad omeskania prengjimatela s platenim zavazku,
ktory je uvedeny v bode 7.7 zmiuvy, dohodli zmluvni pokutu vo vyske
0,05% z diznej sumy za kazdy den omeskania s plnenim diznej &iastky.

7.9 Ak bude ndjom ukon&eny v ¢ase od rozostavania az po den zaradenia
HIM spojeného s majetkom TH mesta Zlaté Moravce do prevadzky TH
mesta Zlaté Moravce, je prengjimatel povinny zaplatift najomcovi
investicne prostriedky preukazatelne vynaloZeneé z viastnych finanénych
zdrojov i z Uveru ndjomcu pouzité na investiciu do TH mesta Zlaté Moravce.

7.10 V pripade ukoncenia platnosti tejto zmluvy je ndjomea povinny v lehote
najneskdr do 90 dni od ukon&enia ndjmu predloZif prenajimatelovi zoznam
poloZiek prenajatého majetku s uvedenim tychto Udajov k jednotlivym
polozkam:

@ Uctovnd hodnota modernizécie (investicia),

ddtum zaradenig investicie do majetku ngjomcu,

@ vyska rocnych odpisov,

vy3ka celkovych odpisov.

M Zaverecné vylctovanie sa vykond do é mesiacov odo dna
uvkoncenia platnosti fejto zmiuvy.

7.11 V pripade omeskania ndjomcu so splnenim povinnosti uvedenych v
predoilom bode tohto ¢lanku o viac ako 30 dni je ndjomca povinny
vhradif prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 10. 000,-Sk za kazidé
takéto poruienie povinnosti nGjomeu.

7.12 V pripade, ked prenajimatel ukondi ndjomnu zmiuvu z iného dévodu,
ako je preukdzatelné hrubé porusenia ndjomne] zmluvy, je prenajimatel
povinny zaplatif ndjomcovi okrem ndhrady zostatkovej ceny investicie
v zmysle bodu 7.7 q] Usly zisk za dobu do riadneho ukoncenia ngjomnej
zmliuvy.

7.13 Usly zisk ,,UZ" sa pre tento pripad vypocita ako hodnota ,,C" rovna 25,-
Sk (resp. 0,76 EURO) za kazidy potencialne predany GJ za dobu do
riadneho ukoncenia zmluvy, pricom pocet rokov ,PR" sa vypocita ako
rozdiel (20 ,minus" rok trvania ndjomnej zmluvy), a mnoiZstvo predanych
GJ za rok PG ako aritmeticky priemer predaného objemu GJ za posledné
tri roky trvania zmluvy . Celkovd hodnota uslého zisku bude teda rovna:

UZ=PR™* ((PG"3 + PG"2+PG"1)/3) * C
n - je rok ukoncenia zmluvy

7.14 Ak z&konnd Uprava zmeni hodnotu ,,C" primeraneho zisku na jeden GJ
predaného tepla na ind hodnotu, vo vypocte sa uplatni aktudine platna
zdkonnd hodnota primeraného zisku na 1GJ v dobe ukoncenia zmiuvy.



Clanok Vi
Prechod vlastnickeho prava

8.1V pripade riadneho ukon&enia najmu, 1. z. skon&enim platnosti tejto zmluvy
uplynutim dohodnutej doby, sa viastnikom investicii stane prenajimatel po
zaplateni 1.000,- Sk nGgjomcovi.

8.2 V pripade predcasného ukoncenia tejto zmluvy z dévodov a spdsobom
definovanym v Clanku VIl tejto zmluvy sa prengjimatel stane viastnikom
investicii diom zaplatenia zostatkove] hodnoty investicii podla bodu 7.7
tejto zmluvy, ak k ukonceniu tejto zmluvy ddjde v prvych 15 rokoch doby
ndjmu. Ak k predcasnému ukoncCeniu tejto zmluvy dbjde pocas prvych 15
rokoch doby ndajmu, prenagjimatel sa stane viastnikom investicii driom
ukoncenia tejto zmluvy.

8.3 Ak ndjomca vstUpi do likvidacie, alebo sid vyhlasi na majetok ndjomcu
konkurz alebo povoli vyrovnanie alebo v pripade zrusenia ndjomcu v
zmysle §68 Obchodného zdkonnika sa prenajimatel stane viastnikom
investicii dilom vstupu ndjomcu do likvidacie, diiom vyhidsenia konkurzu
na majetok ngjomcu, dnom povolenia vyrovnania, resp. dnom zrusenia
ndajomcu v zmysle §48 Obchodného zakonnika.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1 Pravne vzfahy tykajice sa prendimu tepelného hospodarstva mesta Ziaté
Moravce a ktoré nie sU touto zmluvou vyslovne upravené sa riadia
primerane ustanoveniami Obéianskeho a Obchodného zakonnika. Pravne
vzfahy tykajuce sa ndjmu ako q vzfahy, kiforé vznikli pri zabezpeceni
plnenia zavdzkov v zavézkovych vzfahoch vyplyvajicich z ndgjmu sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a pravne vziahy tykajice sa
zabezpelenia prevadzkovania TH a realizacie modernizacie ako qj vzfahy,
kioré vznikli pri zabezpedeni pinenia zavazkov v zavazkovych vztahoch
vyplyvajicich zo zabezpecenia prevadzkovania TH a readlizdcie
modernizGcie sa riadia ustanoveniami Obchodného zdkonnika s
vynimkami uvedenymi v jednotlivych ustanoveniach tejto zmluvy.

9.2 Vo vzfahu ku vietkym finanénym dciastkam, kioré su v tejfo zmluve
uvedené plati, Ze ich vyska sa v aktudinom roku primerane upravuje podla
uradne overenych inflacnych koeficientov od roku 2008.

9.3 Imeny a doplnky tejfo zmluvy je moine vyhotovif len v podobe
pisomnych a ocislovanych dodatkov podpisanych statutamymi orgdnmi
oboch zmluvnych stran.

9.4 Imluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa riadi slovenskym pravom a
pripadné spory, kforé vzniknu z tohto zmluvného vzfahu, sa budu
prednostne riesit mimo sudnou dohodou zmluvnych stran.

9.5 Pokial sa v priebehu frvania tejto zmluvy zmenia vieobecné hospodarske
alebo technické pomery tak podstatne, Ze plnenie a protisluzba nebudu
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UZ navzdjom v primeranom pomere, dohodnud sa zmluvné strany na
odpovedajiucej zmene tejto zmluvy formou dodatkov ku zmluve tak, aby
odpoveddali zmenenym pomerom.

9.6 Pokial sa niektoré ustanovenia tejto zmluvy stant pravne nedcinnymi, nie
je tym platnost ostatnych ustanoveni dotknutd, ale zmluvné strany su v
takomto pripade povinné, tieto neucinné ustanovenia nahradif inymi,
hospoddrskemu UCelu a vysledkom blizkymi ustanoveniami.

9.7 Tato zmluva je vyhotovend v 6 exempldaroch s platnosfou origindlu, pric¢om
kazdd zmluvnd strana po jej podpise dostane 3 vyhotovenia.

9.8 Zmluva nadobuda platnosf diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost diom pravoplatnosti povolenia vydaného prislusnym uradom v
zmysle zakona C. 657/2004 1.z., najskér viak diiom podpisu tejio zmluvy
oboma zmluvnymi stranami.

La prenajimatela: La ndgjomeu:

..... 6‘57 . 1W“£?koanef
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