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Navrh

na schvalenie zapocitania vynaloZenej investicie vo¢i splatnému najomnému za stavby pre
najomcu Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.S. Z dovodu hodného osobitného zretel’a
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Funkcia: veduci oddelenia majetkovo-pravneho
Meno: Ing. Iveta Szobiova

Funkcia: veduca ekonomického oddelenia
Prerokované:

Komisia spravy mestského majetku, podnikatel'skej ¢innosti, obchodu a sluzieb
dna 20.01.2022 — prerokovala a zobrala na vedomie
Komisia finan¢na - dna 01.02.2022 - odporucila



Dovodova sprava:

Navrh na schvilenie zapoc¢itania vynaloZenej investicie vo¢i splatnému najomnému za
stavby pre najomcu Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s. Z dévodu hodného osobitného
zretela

Diia 19.11.2021 bola Mestskému uradu Zlat¢ Moravce, 1. méja 2, 953 01 Zlaté Moravce
dorucena ziadost’, ktorou Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a. s. , Ul. Bernolakova 4, 953 01
Zlaté Moravce, ICO: 50433946 poziadala 0 zniZenie najmu z dovodu vykonania technického
zhodnotenia predmetu najmu. Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s. v sulade so Zmluvou
0 najme pozemkov a stavieb ¢.4016/24242/2016 v zneni neskorsich dodatkov ziada po doplneni
dokladov k povodnej Ziadosti o zapocitanie najomného vo vysSke skutocne vynaloZenych
nakladov na rekonstrukciu tepelného hospodarstva nachadzajiiceho sa v budove stpisné Cislo
2262 kotolna postavenej na parcele C-KN ¢. 7/13 v k. 0. Zlaté Moravce, ktora bola
zrealizovana vo vyske 280.194,30 € bez DPH + 20% DPH 56.038,86 € minus koef. 0,12 -
6.724,66 € =329.508,50 € minus odpisy k 31.12.2021 2.745,92 € =326.762,58 €, o predstavuje
celkovu vysku nakladov na zapocet S ndjomnym za stavby.

V sulade s vyssSie uvedenou zmluvou - V pripade ak najomca vykona technické zhodnotenie
predmetu ndjmu, je ndjomca opravneny zapocitat si sumu zodpovedajicu technickému
zhodnoteniu predmetu najmu voci splatnému ndjomnému za nasledujuce obdobia do vysky 50%
zo sumy ro¢ného najomného = 100% najomného za stavby.

Komisia spravy mestského majetku, podnikatel’skej ¢innosti, obchodu a sluzieb na jej 1.
zasadnuti v roku 2022, konanom dna 20.01.2022 ziadost’ prerokovala a predlozila nasledovny
navrh uznesenia: Komisia sa nevyjadruje k tomuto bodu, nakolko st to ekonomické zalezitosti
na stanovenie sumy zniZenia najmu a nie majetkové a preto by mala o nich rozhodnut’ finan¢na
komisia. Komisia berie na vedomie zaujem Nemocnice AGEL Zlaté Moravce a.s. 0 znizenie
najmu z dévodu vykonania technického zhodnotenia predmetu najmu — Rekonstrukcie tepelného
hospodarstva Nemocnice Zlaté Moravce.

Komisia finan¢na na jej 1. zasadnuti v roku 2022, konanom dna 01.02.2022 ziadost’ prerokovala
a odporucila schvalit’.

1.) Spolo¢nost’ Nemocnica AGEL Zlaté Moravce, a.s., sidlo: Bernolakova 4, 953 01 Zlaté
Moravce, ICO: 50 433 946 na strane nadjomcu uzatvorila s mestom Zlaté Moravce na strane
prenajimatela dia 07.11.2016 Zmluvu o nijme pozemkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016,
predmetom ktorej je prendjom budov a pozemkov v areali nemocnice v Zlatych Moravciach pre
igely nestatneho zdravotnickeho zariadenia o vymere 6500 m? a celkove prenajatych nebytovych
priestorov na ostatné ucely o vymere 2400 m?, teda spolu 8900 m2. Predmetna najomna zmluva
bola uzatvorena na dobu od 01.01.2017 do 31.12.2017, pricom vy$ka najomného podla
najomnej zmluvy bola 161.280 EUR ro¢ne, t.j. 13.440 EUR mesacne splatnd, bez osobitnej
fakturacie prenajimatel’a, vzdy do 28. diia v prislusnom kalendarnom mesiaci.

2.) Dina 13.02.2017 bol k ndjomnej zmluve uzatvoreny Dodatok ¢. 1 k Zmluve 0 najme
pozemkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016 (d’alej len ako ,,Dodatok ¢ 1), ktorym doslo
k prediZeniu doby najmu do 31.12.2041, zniZeniu nijomného na sumu 61.000 EUR, pricom
v roku 2017 bolo najjomné v sume 72.264,33 EUR, d’alej bolo toto ndjomné rozdelené do dvoch
splatok, so splatnost'ou do 30.06. a do 30.11. prislusného kalendarneho roka, pri¢om sa dojednala
aj uprava vySky najomného podla ro¢nej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok.
Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze beZné opravy st urcené do vysky 5.000 EUR, a ze najomca
do 31.12.2021 vykona investicie vo vyske 2.000 000 EUR, pri¢om niajomca je opravneny
poziadat’ o zapocitanie sumy zodpovedajicej technickému zhodnoteniu voc¢i splatnému
najomnému za nasledujice obdobie do vysky 50 % zo sumy ro¢ného niajomného aze
naklady vynaloZené ndjomcom na zhodnotenie predmetu najmu bude Uctovne evidovat' a
odpisovat’ najomca. Dalej bola predmetnym Dodatkom ¢&. 1 prediZena vypovedna lehota



z povodnych 3 mesiacov na 6 mesiacov a doslo aj k uprave vypovednych dévodov a déovodov
na odstiipenie od najomnej zmluvy.

3.) Dodatkom ¢. 2 kK Zmluve 0 najme pozemkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016 (d’alej len ako
wDodatok ¢ 2°) uzatvorenym dna 22.12.2017 bol upraveny predmet prenajmu ato z toho
dévodu, ze boli zbuarané stavba so sup. ¢. 2259 Pivnica na par. €. 7/8 a stavba so sup. ¢. 2260
Garéaze na par. &. 7/10. Dalej bolo potrebné rozdelit’ vy$ku najomného v sume 61.000 EUR na
najomné za pozemky, ktoré predstavuji sumu 30.500 EUR a nijomné za stavby, ktoré
predstavuje sumu 30.500 EUR, nakolko zapocitanie najomného je mozné len oproti
najomnému za stavby. Zmluvné strany sa d’alej dohodli na zmene ustanovenia ohladom
zapocitania ndjomného ato tak, Ze nijomca je opravneny poZiadat’ o zapoclitanie sumy
zodpovedajucej technickému zhodnoteniu voci splatnému najomnému za nasledujice
obdobie do vysky ro¢ného najomného.

4.) Oznamenim o uprave vysky najomného na rok 2018 sa ro¢na vyska najomného zmenila na
sumu 61.793,00 EUR, tj. 1. splatka najomného vo vyske 30.896,50 EUR je splatnd k 30.junu
na zaklade faktary a 2. splatka najomného vo vyske 30.896,50 EUR je splatna k 30. novembru
na zéklade faktury.

5.) Dodatkom €. 3 k Zmluve 0 najme pozemkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016 (d’alej len ako
"Dodatok ¢. 3°) uzatvorenym dna 07.01.2019 bolo zniZenie najomného za stavby za rok 2018
Vv celej vySke 30 896,50 EUR a njjomné za stavby za rok 2019 vo vySke 17.159,05 EUR, ¢o
predstavuje naklady na vykonané opravy ,,stavba - Rekonstrukcia priestorov RTG- nemocnica
Zlaté Moravce* vo vySke 48.055,55 EUR s DPH, ktoré tvoria predmet ndjmu. V ostatnych
rokoch ostava vyska ndjomného v takej vyske, ako bola upravenad Dodatkom €. 2 a upravovana
podl'a ro¢nej miery inflacie za predchadzajtci kalendarny rok.

6.) Najomca vykonal v roku 2019 stavebné upravy vo vyske 52.048,05 EUR spocivajice v
oprave strechy budovy riaditel'stva Nemocnice Zlat¢é Moravce po predchadzajicom sthlase
prenajimatel’a ako vlastnika budovy.

7.) Z dbévodu potreby dodatocnej Gpravy vzajomnych prav a povinnosti medzi zmluvnymi
stranami vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy v zneni neskorSich dodatkov, sa tieto zhodli na
uzatvoreni Dodatku ¢.4 k Zmluve o najme pozemkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016, predmetom
ktorého je zniZenie najomného za stavby za rok 2019 vo vyske 14.509,86 EUR, ndjomného
za stavby za rok 2020 vo vyske 32.523,98 EUR a najomného za stavby za rok 2021 vo vyske
5.014,21 EUR, ¢o predstavuje naklady na vykonané stavebné tipravy: ,,Oprava strechy budovy
riaditeP’stva Nemocnica Zlaté Moravce" vo vySke 52.048,05 EUR, ktoré tvoria predmet najmu.

Podl'a miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahla ro¢na inflacia v roku 2020
oproti predchadzajucemu roku 1,9 %, preto vySka najomného vroku 2021 by mala pre
Nemocnicu AGEL Zlaté Moravce, a.s. predstavovat® 66.283,86 EUR.

Dodatkom ¢. 2 sa rozdelilo ndjomné na najomné za stavby a na ndjomné za pozemky, pricom
najomné za stavby a pozemky st uréené do vysky polovice celého ro¢ného najomného, priCom
pri vyske ro¢ného najomného za rok 2021 66.283,86 EUR by malo byt najomné v roku 2021
za pozemky 33.141,93 EUR a za budovy 33.141,93 EUR.

Roc¢na vySka najomného za pozemky za rok 2021 zostava zachovana vo vyske 33.141,93
EUR.

Do vysky najomného za budovy za rok 2021 sa vSak zapocitala zostatkova suma vo vyske
5.014,21 EUR v zmysle Dodatku ¢. 4 k Zmluve o ndjme pozemkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016
za vykonané stavebné Upravy -,,Oprava strechy budovy riaditel'stva Nemocnica Zlaté Moravce*®,



preto roéné najomné za budovy pre rok 2021 predstavuje sumu 33.141,93 EUR minus
5.014,21 EUR =28.127,72 EUR.

Celkova vyska najomného za budovy a pozemky za rok 2021 predstavuje sumu vo vyske
33.141,93 EUR + 28.127,72 EUR = 61 269,65 EUR, pred znizenim o 50 % za stavby pricom
1. splatka najomného za budovy a pozemky za rok 2021 v je splatna k 30. jinu na zaklade faktiry
a 2. splatka najomného je splatna k 30. novembru na zaklade fakthry.

V zmysle dodatku ¢. 2 je mozné zapocitanie najomného len oproti najjomnému za stavby
zodpovedajicej technickému zhodnoteniu vo¢i splatnému nidjomnému za nasledujice
obdobie. Najomné za stavby v roku 2021 v zmysle dodatku ¢&. 5 predstavuje sumu 28.127,72
EUR, pri¢om po zniZeni 0 50 % za obdobie st’aZeného uZivania sposobeného pandémiou
predstavuje sumu 14.063,86 EUR.

Celkova vyska najomného za budovy v roku 2021 predstavuje sumu vo vySke 14.063,86
EUR.

8.) AGEL SK, a.s., Palisady 56, 811 06 Bratislava 1, ako materska spolocnost’ Nemocnica AGEL
Zlaté Moravce, a.s., Vvykonala v roku 2017 stavebné upravy vo vySke 332 860,00 EUR
spoCivajiice v rekonstrukcii tepelného hospodarstva v Nemocnici Zlaté Moravce po
predchadzajiicom suhlase prenajimatela ako vlastnika budovy. Obstaravacie naklady celkom
boli vo vyske 341 380,40 €, ktoré boli fakturované dodavateI'mi:

Vychodoslovenska energetika a.s. KoSice vo vyske 332 860,- € s DPH

IVIS, spol. s r.o. Levice vo vyske 7252,71 € s DPH (6 043,92 € bez DPH)
Nemocnica Zlaté Moravce a.s. vo vyske 2 476,48 € s DPH

Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s. si zaradila technické zhodnotenie — RekonStrukciu
tepelného hospodarstva Nemocnica Zlaté Moravce dina 30.09.2021na zaklade Kupnej zmluvy
medzi predavajicim AGEL SK, a.s. a kupujicim Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s.za sumu
280.194,30 EUR, t.j. vo vstupnej uctovnej cene 329 508,50 €, pozostavajucej zo sumy
280 194,30 € a 49 314,20 €.

Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a. s. , Ul. Bernoldkova 4, 953 01 Zlaté Moravce, ICO:
50433946 poziadala 0 zapocitanie s ndjomnym z dévodu vykonania technického zhodnotenia
predmetu nidjmu. Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s. v stlade so Zmluvou o najme
pozemkov a stavieb ¢.4016/24242/2016 v zneni neskorsSich dodatkov, pri¢om ziada o zapocitanie
najjomného vo vyske skutocne vynaloZenych ndkladov  na rekons$trukciu  tepelného
hospodarstva nachadzajiiceho sa v budove stpisné Cislo 2262 kotoliia postavenej na parcele C-
KN ¢. 7/13 v k. 0. Zlaté Moravce, ktord bola zrealizovana v celkovej vyske 280 194,30 € bez
DPH, ku ktorej bude pripoc¢itana neuplatnena ¢ast DPH vodi $tatu, t.j. celkova vyska nakladov
na zapocet predstavuje 329 508,50 € znizena o odpisy k 31.12.2021 vo vyske 2.745,92 € =
326.762,58 EUR. V sulade s vyssie uvedenou zmluvou - Vpripade ak ndjomca vykona
technické zhodnotenie predmetu najmu, je najomca opravneny zapocitat’ si sumu zodpovedajicu
technickému zhodnoteniu predmetu ndjmu voci splatnému najomnému za nasledujuce obdobia
do vysky 50% zo sumy ro¢ného ndjomného. Nakolko ro¢né ndjomné sa deli na najjomné za
pozemky vo vyske 50 % ro¢ného najomného a na ndjomné za stavby vo vyske 50 % rocného
najomného, vychddza zapocitanie za 100% ndjomného za stavby.

Dovodom hodnym osobitného zretel’a je:

- obchodné spolo¢nost’ Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s., so sidlom Ul. Bernolakova 4, 953
01 Zlaté Moravce, ICO : 50 433 946, prevadzkuje v Meste Zlaté Morave zdravotnicke zariadenie
- vSeobecni nemocnicu, t.j. zabezpeCuje poskytovanie zdravotnej starostlivosti pre Siroku
verejnost’ - verejnoprospesny ucel




Podrl'a miery inflacie meranej indexom spotrebitel’skych cien dosiahla ro¢na inflacia v roku 2021
oproti predchadzajicemu roku 3,2 %, preto vyska najomného v roku 2022 by mala pre
Nemocnicu AGEL Zlaté Moravce, a.s. predstavovat’ 66.283,86 EUR v roku 2021 x 1,032 =
68.404,94 EUR.

Roc¢na vySka najomného za pozemky na rok 2022 vychadza vo vyske 34.202,47 EUR
a ro¢na vySka najomného za stavby na rok 2022 vychadza vo vyske 34.202,47 EUR.

V zmysle dodatku ¢. 2 je moZné zapocitanie najomného len oproti najomnému za stavby
zodpovedajucej technickému zhodnoteniu voci splatnému najomnému za nasledujice
obdobie. Najomné za stavby v roku 2022, po schvaleni uznesenia v Mestskom
zastupitel’stve v Zlatych Moravciach, bude prestavovat’ sumu 0,00 EUR, nakolko sa
zapodita investicia voci splatnému ndjomnému za stavby vo vySke 100%. V d’alSich rokoch
sa inflacia uréena Statistickym iradom SR bude doplacat’ za najomné za stavby na ziklade
vypo¢tu navySenej sumy za ro¢né najomné za stavby k ur¢enému nadjomnému za stavby vo
vySke 34.202,47 EUR v roku 2022.

Celkova vySka najomného za budovy bude zniZena o 100 % po dobu minimalne 9 a pol
roka (326.762,58 € : 34.202,47 € =9,55), t. j. za roky 2022 az 2031. Dodatkom ¢. 1 k Zmluve

0 najme pozemkov astavieb & 4016/24242/2016 doslo k prediZeniu doby najmu do
31.12.2041.

Zamer zniZenia ndjomného na nehnutelny majetok vo vlastnictve Mesta Zlaté Moravce z dovodu
hodného osobitného zretel'a bol zverejneny na uradnej tabuli mesta a na internetovej stranke
mesta Zlat¢é Moravce diia 25.01.2022 abude vyveseny az do skoncenia zasadnutia MsZ
10.02.2022.

Zmena vysky najomného 7 dovodu hodného osobitného zretela, podlieha schvaleniu mestskym
zastupitelstvom v zmysle § 9a, ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov:

,pri najmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorych obecné
zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov, pricom osobitny zretel’
musi byt zdovodneny; zamer prenajat majetok tymto sposobom je obec povinna zverejnit
najmenej 15 dni pred schvalovanim ndajmu obecnym zastupitelstvom na svojej uradnej tabuli
a na svojej internetovej stranke, ak ju ma obec zriadenu, pricom tento zamer musi byt zverejneny
pocas celej tejto doby,



Uznesenie ¢. /2022
z 24. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Zlatych Moravciach
konaného dia 17.02.2022

Navrh na schvilenie zapocitania vynaloZenej investicie Vo¢i splatnému najomnému za
stavby pre najomcu Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s. Z déovodu hodného osobitného
zretela

Mestské zastupitel'stvo v Zlatych Moravciach na svojom 24. zasadnuti konanom dna 17.02.2022
prerokovalo

navrh na schvalenie zapocitat’ vynalozené investicie technického zhodnotenia Casti predmetu
najmu — Rekonstrukcie tepelného hospodarstva Nemocnice Zlaté Moravce z roku 2017 — voci
splatnému ndjomnému za nasledujuce obdobie do vysky 50 % zo sumy ro¢ného ndjomného (50%
pozemky + 50% stavby), t. j. voci 100 % ro¢nému ndjomnému za stavby:

— za nebytové priestory pre ucely nestiatneho zdravotnickeho zariadenia a za nebytové
priestory na ostatné ucely nachadzajuce sa v areali Nemocnice Zlaté Moravce

— pre pravnicku osobu: Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s., so sidlom: Ul. Bernolakova
4, 953 01 Zlaté Moravce, ICO: 50 433 946, zapisand v Obchodom registri Okresné¢ho stidu
Nitra, Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 10512/N

— z dévodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov

— aktualna vyska vynaloZenych investicii technického zhodnotenia, ktord sa bude zapocitavat
S najomnym za stavby je 326 762,58 EUR; ro¢na vyska ndjomného na rok 2022 pre Nemocnicu
AGEL Zlaté Moravce a. s. predstavuje 66 283,86 EUR /34 202,47 EUR - ndjomné za pozemky;
34 202,47 EUR najomneé za stavby/; V roku 2022 bude zapocitana s ndjomnym za stavby suma
34 202,47 EUR. Tato suma bude zapocitana s najjomnym za stavby aj v d’alSich rokoch (2023 -
2031). Nemocnica AGEL Zlat¢ Moravce sa zavdzuje rozdiel medzi roénym ndjomnym za
stavby /upravenym o vysku inflicie uréenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci rok/
asumou 34 202,47 EUR uhradit na ucet prenajimatel’a na zaklade fakturacie. V pripade
deflacie sa rocné najomné upravovat’ nebude.

Déovodom hodnym osobitného zretela je:

- obchodna spolo¢nost’ Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s., so sidlom Ul. Bernolakova 4, 953
01 Zlaté Moravce, ICO : 50 433 946, prevadzkuje v Meste Zlaté Morave zdravotnicke zariadenie
- vSeobecnll nemocnicu, t.j. zabezpecuje poskytovanie zdravotnej starostlivosti pre Siroku
verejnost’ - verejnoprospesny ucel

schvaluje

3/5 vadsinou vSetkych poslancov zapocitanie vynalozenej investicie technického zhodnotenia
Casti predmetu najmu — Rekonstrukcie tepelného hospodarstva Nemocnice Zlaté Moravce z roku
2017 — voci splatnému najjomnému za nasledujuce obdobie do vysky 50 % zo sumy rocného
najomného (50% pozemky + 50% stavby), t. j. vo€i 100 % ro¢nému nijomnému za stavby:

— za nebytové priestory pre ucely nestiatneho zdravotnickeho zariadenia a za nebytové
priestory na ostatné ucely nachadzajlce sa v aredli Nemocnice Zlaté Moravce

— pre pravnicku osobu: Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s., so sidlom: Ul. Bernolakova
4, 953 01 Zlaté Moravce, ICO: 50 433 946, zapisand v Obchodom registri Okresné¢ho stidu
Nitra, Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 10512/N

— z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov

— aktudlna vyska vynaloZenych investicii technického zhodnotenia, ktord sa bude zapocitavat
S najomnym za stavby je 326 762,58 EUR; rocné vySka najomného na rok 2022 pre Nemocnicu
AGEL Zlaté Moravce a. s. predstavuje 66 283,86 EUR /34 202,47 EUR - najomné za pozemky;,
34 202,47 EUR najomneé za stavby/; V roku 2022 bude zapocitana s ndjomnym za stavby suma
34 202,47 EUR. Této suma bude zapocitand s ndjomnym za stavby aj v d’al§ich rokoch (2023 -
2031). Nemocnica AGEL Zlaté Moravce sa zavdzuje rozdiel medzi roénym ndjomnym za
stavby /upravenym o vysku inflicie uréenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci rok/
asumou 34 202,47 EUR uhradit na ucet prenajimatel’a na zaklade fakturacie. V pripade
deflacie sa rocné najomné upravovat’ nebude.




Dévodom hodnym osobitného zretela je:

- obchodna spoloc¢nost’ Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s., so sidlom Ul. Bernolakova 4, 953
01 Zlaté Moravce, ICO : 50 433 946, prevadzkuje v Meste Zlaté Morave zdravotnicke zariadenie
- vSeobecni nemocnicu, t.j. zabezpecuje poskytovanie zdravotnej starostlivosti pre Siroku
verejnost’ - verejnoprospesny ucel

V Zlatych Moravciach dna 17.02.2022
PaedDr. Dusan Husar
primator mesta

Ing. Marian Kovac
prednosta MsU



